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PENTHOUSE
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1095 Budapest, Mariassy u. 4. City Home K ¢épiilet



Melléklet
Ingatlan adasvételi szerz6dés

1. ALTALANOS LEIRAS

1.1 A kornyezet

A IX. keriilet legdinamikusabban fejlodd részén, Budapest 0j kulturalis varoskozpontjaban
kertil felépitésre a City Home. A kozeli Duna-part, a Nemzeti Szinhaz, a Miivészetek Palotaja
ad rangot a kornyéknek, melynek arculata gyokeres atalakuldson megy at a folyamatosan
¢épiil6 1j lakohazaknak és irodaépiileteknek kdszonhetden.

1.2 Alaképark

A City Home minden tekintetben modern, nagyvonalu épiiletegyiittese az egész kornyezetére
meghatarozo erdvel bir. A lakoépiileteken kiviil az autéforgalom eldl elzart sétanyok, park és
jatszotér 1étesiil, egyarant szolgalva a pihenést és a szdorakozast. Az éplilet teteje részben
novényzettel lesz betelepitve (zoldtetd). A lakésok tervezésekor fontos szempont volt, hogy
vilagos, tagas lakoteriiletek legyenek, melyek szepardltak a forgalomtol. Az épiiletben
allando, babakocsi tarolo, a teremgarazsban védett biciklitarolo szolgalja a lakok kényelmét és
biztonsagat, a valtozatos méretli iizletek pedig sokféle szolgaltatast fognak kinalni.

2. AZEPULET MUSZAKI TARTALMA

2.1. Teherhordo6 épiiletszerkezetek

Alapozas: monolit vasbeton lemezalap, és kiegészitd c61opozés
Felmend szerkezetek: monolit vasbeton pillérvaz

Homlokzati kitolt6 falak:  vazkeramia falazat 30 cm vastag

Fodémek: monolit vasbeton siklemez

Lépcsoszerkezetek: monolit vasbeton

2.2. Tetoszerkezet

Jarhato lapostetd: anyagaban szinezett fagyallo granitérlemény padlolap
(minimum 8 mm vastag) flexibilis ragasztohabarccsal
ragasztva, rendszer azonos flexibilis fugazoéval, negativ
sarkokndl rugalmas ecetsavas szilikonnal fugazva (4ltaldnos
kialakitas)

Nem jarhato lapostetd: a viz- és hdszigetelé réteg felett 5 cm vastag R16-32 mm
szemnagysagl  gombolyliszemii,  frakcionalt,  kavics
leterhelés, szerviz utakon 40x40x4 cm fagyalld beton
jarolapokkal

Intenziv zoldtetd: a viz- hészigetelés felett mintegy 40-70 cm vastag konnyitett
tetokerti talajkeverék, ndvényzet kertészeti terv szerint
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2.3. Lépcséhaz, kozlekeddk

Padlo:
Fal:
Mennyezet:

Epiilet bejarati ajto:

Belsé kozosségi ajtok:

2.4. Kukatarolo

Padlo:

Fal:
Mennyezet:
Ajto:

2.5. Liftek

Mennyiseég:

Szerkezet:

Kapacitas:

2.6. Kozosségi kert

Ontozés:

Kerti ut:

To:

Novényzet:

Berendezés:

Melléklet
Ingatlan adasvételi szerz6dés

anyagaban szinezett képorcelan padlolap (minimum 8 mm
vastag)

téglafeliileten vakolt és glettelt, és vasbeton feliileten javitott
falfeliilet 2 rétegii fehér diszperzios falfestéssel

altalaban glettelt feliileten 2 rétegi fehér diszperzids festés,
vagy hoszigetelés az alulrél hiilé fodémen

egyedileg gyartott aluminium-iiveg portalszerkezet, automata
behtizoval, nyitas proxy kartyaval és kulccsal, valamint a
lakasbol kaputelefonnal.

nem éghetd fém, épitési engedélyben eldirtak szerint tliz-
vagy flstgatlo ajtok.

anyagaban szinezett kdporcelan padldlap (minimum 8 mm
vastag)

2 méter magassagig csempeburkolat, felette vakolt és glettelt
falfeliileten 2 rétegii fehér diszperzids falfestés

hészigetelt, vagy glettelt feliileten 2 rétegli fehér diszperzios
festés

nem éghetd fém ajtok

a lépcsOhazban egy-egy géphaz nélkiili, ellensulyos duplex
liftcsoport, csoportonként egy Kisebb és egy nagyobb kabinos
lifttel

acél szerelvények, ajtok és kiilsé bélelt boritasok

8 személyes, 630 kg teherbirasu (kisebb) és 13 személyes,
1000 kg teherbirasu, butorszallitasra is alkalmas (nagyobb)

automata, programozhat6 6nt6z06 rendszer

kiselemes térkd burkolat, lejtés nélkiil rakva, vizelvezetés a
homokfugan at kdzvetleniil a talajba

30-150 cm mélységben kialakitott, vizszigeteld folidval
bélelt, tervek szerint telepitett novényzet, kiépitett vizvezeték
feltoltéséhez, leeresztési lehetdség a szennyviz elvezetési
rendszerbe

kertészeti terv szerinti telepitett ndvényzet

padok és szemetesek
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Melléklet
Ingatlan adasvételi szerz6dés

2.7. Klubhelyiség (I épiilet, foldszint)

Padlo:
Fal:

Mennyezet:

Felszereltség:

anyagaban szinezett képorcelan lapok

glettelt vasbeton feliileten 2 rétegii diszperzidos kotGanyagu
beltéri falfesték

glettelt vasbeton feliileten, illetve belsdépitészeti terv szerint
késziilt gipszkarton almennyezeten 2 rétegli diszperzios
kotéanyagu beltéri falfesték

iilégarnituraval butorozott, 1 db min. 140 cm képatloja LCD
televizio

2.8. Edzéterem (I épiilet, foldszint)

Padlo:
Fal:

Mennyezet:

Bejérati ajto:

Felszereltség:

sport PVC padlo

glettelt vasbeton feliileten 2 rétegli diszperzios kotdanyagu
beltéri falfesték

glettelt vasbeton feliileten, illetve épitészeti terv szerint
késziilt gipszkarton almennyezeten 2 rétegli diszperzids
kotéanyagu beltéri falfesték

aluminium szerkezetli ajto, nyitas proxy kartyaval

12 db edzdgép (futdpad, 1épcsdzd gép, ellipszis tréner, szoba-
bicikli, er6gépek)

2.9. Mosdok, mellékhelységek

Padlo:
Fal:

Mennyezet:

Mosdok:

WC:

anyagaban szinezett kdporcelan lapok

glettelt vasbeton feliileten 200 cm magassagig mazas keramia
csempeburkolat, felette 2 rétegii szilikat kotdéanyagl beltéri
falfesték

glettelt vasbeton feliileten, illetve épitészeti terv szerint
készilt gipszkarton almennyezeten 2 rétegli diszperzios
kotéanyagu beltéri falfesték

1-1 db fehér, félporcelan mosdokagylo, legaldbb 55 cm
széles, egykaros, kromozott mosdé csapteleppel

férfi WC-ben 1db, N61i WC-ben 1 db WC

2.10. Kolyok klub/Jatszoszoba (I épiilet, foldszint)

Padlé:

2.11. Pelenkazo helyiség

Padlo:

szényegpadlo

lapburkolat
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Melléklet
Ingatlan adasvételi szerz6dés

3.  LAKAS MUSZAKI TARTALMA

3.1. Nem teherhordo épiiletszerkezetek

Lakaselvalaszto falak:
Lakason beluli valaszfal:
Padlo6 aljzatok:

Homlokzatképzés:

hanggatl6 tégla fal 30 cm vastagsagban
vazkeramia falazat (10 cm vastag)
vasbeton fodémen akusztikus elvalaszto réteg és aljzatbeton

hészigeteld rendszer 8 cm vastag expandalt polisztirolhab
hoszigeteld rétegen nemesvakolat, vagy keramia lapka
burkolat, h6étechnikai méretezés szerint, legalabb ,,CC - Kor-
szeri” mindsitésli energetikai tanusitvany

3.2. Erkély és terasz, magianhasznalatu Kkert

Hidegburkolattal ellatott:

Kert (foldszint):

3.3. Nyilaszarék

Bejarati ajto:

Beltéri ajtok:

Ablakok, teraszajtok:

3.4. Padléoburkolat

Lakoszoba, gardrob:

Elészoba, konyha:

Fiird6szoba, WC:

anyagaban szinezett fagyallo kdporcelan padlolap (minimum
8 mm vastag) flexibilis ragasztohabarccsal ragasztva,
rendszer azonos flexibilis fugazoval, negativ sarkoknal
rugalmas ecetsavas szilikonnal fugazva (altalanos kialakitas),
foldszinten térkéburkolat

novényzet, kertészeti terv szerint

Dierre (Vulcano) Firecut EI30 tipusu, tizenegy ponton zarodo
biztonsagi bejarati ajtd, megerdsitett biztonsagi zarral, acél
tokkal, betorésbiztos kilincsgarnituraval és nyitashataroloval,
kiemelés gatloval, optikai kitekintd nyilassal, aluminium
kiiszobbel, MABISZ mindsitéssel, egyféle szinben (felar
ellenében sem valtoztathato)

feliilet teli kivitelben, valaszthatdo szinben, épitész tervek
szerinti méretben (fiirdd, WC, gardrob, kamra: 75/210,
lakészobak: 90/210)

5 légkamras milanyag tokszerkezetii ajtok és ablakok,
hészigeteld tlivegezéssel, , lakasonként (jellemzden a
nappaliban elhelyezett) 1 db résszell6z6 beépitésével.
Reddnytok ¢és reddny kiilon rendelhetd

laminalt parketta, a parkettdhoz tartozé alatétlemezzel,
székléccel, kopasallosag 31-es, valaszthatd szinben

mazas keramia padldlap (minimum 7 mm vastag), labazattal,
I. osztalyl mindségben, valaszthat6 szinben, halos fektetéssel
mazas keramia padldlap (minimum 7 mm vastag), labazattal,
I. osztalyl mindségben, valaszthato szinben, halos fektetéssel

Metrodom City Home K miiszaki leiras (penthouse K901, K903, K904, K908, K909) - 5.



3.5. Falburkolat, falfeliilet

Falak, mennyezet:

Fiirdoszoba, WC:

Konyha:

3.6. Okosotthon-rendszer

Altalanos leiras:

Vezérlopanel és kozpont:

Termosztatfej:

Nyitas-érzékeld:

Okosvilagitas:

3.7. Fiités, vizellatas

Fiitési rendszer:

Melléklet
Ingatlan adasvételi szerz6dés

vakolt, glettelt feliileten fehér diszperzites festés (szines
festés vagy tapéta felar ellenében sem kérheto)

fiirdészobaban  ajtotokmagassagaig, WC-ben 15 m
magassagig csempeburkolat. Mézas kerdmia (minimum 6
mm vastag), pozitiv éleknél fehér muanyag ¢lvéddvel, I.
osztalyG mindségben, vélaszthatd szinkombindcioval ¢és
burkolatkiosztassal

85 ¢és 145 cm magassag kozott 60 cm-es savban
csempeburkolat. Csempe anyaga mazas keramia, pozitiv
¢leknél fehér miianyag élvéddvel, 1. osztalyl mindségben,
valaszthato szinben, halos fektetéssel

Z-wave szabvany szerinti, radidhullimos technologidval
kommunikald, igény szerint bévitheté rendszer, birtokba
adasra készre telepitve. Az egyedi konfiguralashoz,
programozashoz és az eszkozok taviranyitdsdhoz személyi
szamitogép, illetve okostelefon vagy tablet, valamint internet-
kapcsolat sziikséges, ezek biztositasa a tulajdonos feladata

a bejarati ajto folé telepitett Zipabox2 kozponti egység (ARM
Cortex A7 Quad-Core 1.3Ghz CPU, 256MB RAM, 4GB
Flash, Ethernet 100BASE-TX, Wifi 802.11 bgn, Bluetooth
4.0) valamint terv szerinti falszakaszra szerelt 7 AKuvox
markaji érintdkijelzé (1024x600 felbontas, 300 nits, 800:1
kontraszt, 16M szin, kapacitiv, Wifi 802.11 bgn)

fitétestenként 1-1 db digitalis termosztat, interneten keresztiil
tavolrol  elérhetd ¢és programozhatd, valamint kézi
hémeérséklet-allitasi lehetdség, digitalis hdmérseklet-kijelzés.
A tapellatast biztositd elem cseréje a tulajdonos feladata

a kiilsé nyilaszard (ablak, erkélyajtok, bejarati ajtd) nyitott
vagy zart allapotat érzékeld szenzor, nyilaszarénként 1 db, a
10 éves élettartamot kiszolgald, beépitett akkumulatorral

Metrodom-MCOHome, vagy azzal egyenértékii okos kapcso-
16, érintévezérléses kezelés, kézzel is kapcsolhatod, fehér
szinben. A kiilon kapcsoléval nem rendelkezé konyhapult,
vagy mas vilagitas kidllds nem kapcsolddik az okosotthon
rendszerbe

a fiitést és a meleg vizellatast a teljes épiilet szamara a
kozponti gizkazan biztositja, a lakdsokban nincs gaz
bevezetve. A lakasokon beliil a fiitést egyedi termosztatos
szeleppel ellatott fiitdtestek biztositjadk. A fiitési rendszeren
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Futés vezetékek:

Radiatorok:

Vizvezetékek:

Szennyvizelvezetés:

Mérdszekrény:

3.8. Szell6zés

Szell6zOrendszer:

Vezeték:
Szelldztetett helyiségek:

Konyhai paraelszivo:

Melléklet
Ingatlan adasvételi szerz6dés

felar ellenében sem lehet véltoztatni, kdzponti termosztat,
padlofiités, lakason beliili gazvezeték stb. nem kérhetd

eléremend ¢és visszatérd flitési vezetékek a padldaljzatban
vezetve, milanyag csOvezetékek

lemezradiator, minden radiator kézi  légtelenitdvel
okosotthon-rendszerbe integralt, programozhat6 és interneten
keresztiil tavolrol elérhetd digitalis termosztattal ellatva
(helyiségenkénti hofok szabalyozasi lehetdség).
Lakoszobakban lapradiatorok, fiirdészobaban
torlilk6z0szaritd radiator, fehér szinben. Az alaprajzon jelolt
fiitétest-helyek, a flitdtestek fizikai méretei tajékoztatod jelle-
gliek, a kiviteli terv ettdl eltérhet.

hasznalati hideg- és melegviz alap- és felszallo vezetéke
milanyag, vagy horganyzott acélcsd, a lakdsokban 1évo
agvezetékek falban illetve padléban vezetett milanyag
csOvezetékek

fiirddszobaban ¢s a WC-ben, miianyag csdvezeték

kapcsolok hémennyiségmérd, kiilon vizorak a hideg- és
melegviz-hdlozatra, a lakésok fogyasztasmérdi szintenként
csoportosan, a folyosokon keriilnek elhelyezésre

fém légcsatornas elemekbdl allo vezetékrendszer. WC-kben
¢s fiirdoszobadkban egyedi, villanykapcsoloval inditott
ventilatoros elszivds, a konyhdkban a konyhai paraelszivo
részére strang-falsikban kialakitott csatlakozasi lehetdség. A
kamrak és haztartasi helyiségek gravitacios szell6zéssel. Az
elszivott levegd kivezetése a tetdsik felett torténik.

strangban, fém szell6z6csovek

belsOterli  (természetes szellozéssel nem rendelkezo)
fiird6szobak, WC-k és haztartasi helyiségek (kamrak)

fém cs6vezeték, fém visszacsap6 szeleppel

3.9. Szaniterek és szerelvények

Mosdokagylo:

Kézmoso:

Kad:

Zuhanytélca:

Villeroy and Boch vagy azzal egyenértékii, félporcelan, fehér,
60 cm szé€les.

Villeroy and Boch vagy azzal egyenértékii, csak a kiilon WC-
kben, félporcelan, fehér

Ravak Vanda Il. tipust kad, 170/70 cm méretben, beépitve,
csempézett eldtétfallal, krom le-talfolyd szettel. (Csak
azokban a fiirdészobdkban, ahol az alaprajzon kad van
jelolve.)

Ravak Perseus Pro 90 6nttt miimarvany zuhanytalca, 90x90
cm, beépitve, csempézett eldtétfallal, krom lefolyd szettel.
(Csak azokban a fiirdészobaban, ahol az alaprajzon
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Epitett zuhanytalca:

Csaptelep:

WC:

Mosogép csatlakozo:

Mosogatdgép csatlakozd:

Kiiltéri:

Melléklet
Ingatlan adasvételi szerz6dés

zuhanytadlca van jelolve. A miiszaki tartalomnak a
zuhanykabin nem része.)

csuszasmentes, hidegburkolattal késziilé zuhanytélca, a fal
mentén vonal dsszefolyoval, kent szigeteléssel, sarkokban ¢és
negativ élekben gumiszalag erdsitéssel. A zuhanykabin nem
része a miszaki tartalomnak

Hansgrohe vagy azzal egyenértékii, kromozott, egykaros
mosdoé-, kadtoltd és zuhany csaptelep. Kad csaptelephez kézi
zuhanyszett fix fali tartoval. Zuhany csaptelephez kézi
zuhanyszett zuhany raddal. (A fix fali tarto illetve zuhanyrad
felszerelése lako feladata.)

Villeroy & Boch vagy azzal egyenértékii porcelan, fehér,
mélyoblitést  fali  konzolos WC-kagylé falsik alatti
oblitotartaly, hosszi €és rovid Oblitést biztositd kétgombos
kivitelben

falba szerelt szennyviz csatlakozasi és hidegviz vételi
lehetdséggel

a mosogatd kombi szelepén keresztiil vizvételi lehetdséggel
¢s a mosogatd kombi szifonjan keresztiil szennyvizelvezetési
lehetdséggel (a mosogatdtalca és a szifon nem része a
miiszaki tartalomnak)

a teraszon 1 db hidegvizes kifolyoszelep, viztelenitést nem
igényld, automata zarasu

3.10. Erosaramu elektromos haldzat

Mérdszekrény:

Teljesitmény, kiépités:

ELMU éltal elfogadott tipusi, a lakasok elektromos
fogyasztasmérdi szintenként csoportosan, a folyosdkon
keriilnek elhelyezésre

kiépités a hatdlyos MSZ szerint 3x20A. A késdbbi
bdvithetdség miatt a lakaselosztokig mend kabel 5x10 mm2-
es

3.11. Erésaramu elektromos szerelvények

Aljzatok, kapcsolok:
Tlizhely:

Dugaljak szama:

Schneider Asfora fehér mianyag szerelvények

kiallas a konyhaban az alaprajz szerinti helyen, a lakésba
csak villanytiizhely épithetd be

szobakban 2-4 db (részben dupla) Schneider Asfora dugalj,
konyhaban konyhapult f6lott 2-4 dugalj, a hitégép, a
mosogatogép és az elszivd részére 1-1 db kiilon dugalj.
Flirdészobdban a mosdo6 felett (tiikor helye mellett) és a
mosogép szamara 1-1 db dugalj. Elészobaban, a bejarati ajto
felett az okosotthon kdzponti egység szamara 1 db dugalj. A
dugaljak elhelyezése az elektromos terv szerint torténik,
miiszaki konzultacion lehetdség van az attekintésére. Tera-
szon 1 db kiiltéri dugalj
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Melléklet
Ingatlan adasvételi szerz6dés

3.12. Gyengearamu elektromos halézat és szerelvények

Telefon/kabel Tv:

Tavkozlési szolgaltato:

Kaputelefon:

3.13. Vilagitss

Altalanos leiras:

Szoba, eldtér, gardrob:

FlirdGszoba:
Konyha:

Erkély:

3.14. Klima

Altalanos leiras:

védOcso- és vezetékhalozat, nappaliban és haloszobakban 1-1
db dupla csatlakoz6. A szolgaltatoval valo szerzodéskotés a
vevo feladata

a haz ¢és a lakasok tavkozlési halozatat a kivalasztott
tavkozlési cég fogja kiépiteni, a kozos teriileten futd
vezetékhaldzat az 6 tulajdondba keriil, amin az altala nytjtott
szolgaltatasok vehetdk igénybe. A hdzban mas szolgaltatd a
tarsashaz megalakulasat kovetéen a kozgyiilés altal hozott
hatarozat alapjan épithet ki haldzatot és nytjthat tavkozlési
szolgaltatasokat

1 db késziilék az elétérben, kiiltéri egység a 1épcséhaz kapuja
mellett

szabvany szerinti vezetékhalozat kiallasokkal, ¢égé ¢és
lampatest csak a miiszaki leirasban kiilon felsorolt esetekben.
A kiallasok elhelyezése az elektromos terv szerint torténik,
miuszaki konzultacion lehetdség van az attekintésére

1-1 db mennyezeti kidllds, ¢étkezbasztal felett kiilon
mennyezeti kiallas (kivéve ha az étkezdasztal a konyhaban
keriil elhelyezésre az alaprajz szerint)

1 db mennyezeti kiallas foglalattal és égdvel, 1 db kiilon fali
kiallas a mosdo felett kb. 230 cm magassagban

1 db mennyezeti kiallas, 1 db kiilon fali kidllas a
konyhaszekrények vilagitiasa szamara 150 cm magassagban

oldalfali vagy mennyezeti lampa égével és lampaburaval
(nem valaszthatd) beltéri kapcsoloval

lakasonként klima alapszerelés késziil minden nappaliban ¢és
halészobaban (elektromos dugalj belsé oldalon, cseppviz-
elvezetés elokészitése, homlokzati falon a klima vezeték
atvezetésének elokészitése). A kiiltéri és beltéri berendezés
beszerzése, felszerelése és O0sszekotése a vevo feladata

Metrodom City Home K miiszaki leiras (penthouse K901, K903, K904, K908, K909) - 9.



Melléklet
Ingatlan adasvételi szerz6dés

4.  VALASZTASI ES VALTOZTATASI LEHETOSEG, VEGYES RENDELKEZE-
SEK

Az alaprajz és ezen miiszaki leirds altal meghatdrozott miiszaki tartalmon kizarélag az eld-
szerzOdéskor megadott korben €s hataridéig lehetett valtoztatni, illetve valasztani az alternati-
vak koziil.

A valasztési és valtoztatasi lehetOségek lezarultak, az ingatlan a Kivitelez6tdl esetlegesen kért
modositasokkal keriil megépitésre.

5. MERETELTERES

5.1. Elad¢ t4jékoztatja Vevot, hogy a szerzddés mellékletét képezd lakas alaprajzokon talal-
hato méretek, a vakolatlan, burkolatlan, nyerstégla-falakkal, illetve beton pillérekkel let-
tek szamitva, a vakolat és burkolat ezeken a méreteken és alapteriileteken csokkent.

5.2. Netto belmagassag legalabb 265 cm. A mennyezet alatt esetlegesen vezetett, gipszkar-
tonnal elburkolt gépészeti vezetékek legfeljebb a teljes teriilet 7%-an csokkenthetik ezt
a belmagassagot, amelynek a vezetékkel érintett helyeken is el kell érnie a 230 cm-es
belmagassagot.

A Vevo a jelen muszaki leirast az Eladotdl atvette, tartalmat megismerte, €s azt — a miiszaki
leirasban megjel6lt ingatlan targyaban a felek kozott 1étrejott Adasvételi Szerzddés rendelke-

zéseivel 6sszhangban — elfogadja.

A Felek a jelen miiszaki leirast az Adasvételi (El0)szerzddéssel egyidejiileg, annak elolvasasa
¢s értelmezése utan, mint akaratukkal mindenben megegyez6t jovahagyolag alairjak.

Budapest, 2020.
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